Verslag 4¢ bijeenkomst ‘ontwikkeling Prins6 en Rijtjes’

Locatie:
Data:
Tijdstip:

Aanwezigen:

Het clubhuis van speeltuin Noorderkwartier, Anna van Saksenstraat 8
Woensdag 7 februari 2024
19:00 — 21:30 uur (inloop vanaf 18:45 uur)

Julius Terpstra

Bart van der Kamp
Charity Comvalius
Anneke Sluijter
Richelle Krens

Lisa Keijer

Ansar Ahmadali
Hans Venekamp
Karin Bosma
Marjolein Pijnacker

Danny Wijnbelt
Sandra van Straaten
Marco Breur

Bob Segaar
Niraj Sewraj
Nathalie Roet

Yvette Feld
Marlies Roelink
Suzan Schapendonk

Circa 75 bewoners aanwezig, inclusief leden van de bewonerscommissie.

o

Afbeelding 1 Participatieb

Leiden

Gemeente Leiden — Wethouder Wonen, Bouwen en Welzijn

Gemeente Leiden — Projectmanager

Gemeente Leiden — Projectondersteuner
Gemeente Leiden — Stedenbouwkundige
Gemeente Leiden — Beleidsmedewerker Wonen
Gemeente Leiden — Communicatieadviseur
Gemeente Leiden — Participatieadviseur
Gemeente Leiden — Verkeerskundig ontwerper
Gemeente Leiden — Ontwerper openbare ruimte
Gemeente Leiden — Wijkregisseur

De Sleutels — Bestuurder
De Sleutels — Gebiedsontwikkelaar
De Sleutels — Sociaal projectleider

BPD - Ontwikkelaar
BPD — Ontwikkelingsmanager
BPD — Manager Communicatie

Bureau Bewonerszaken
Bureau Bewonerszaken
Bureau Bewonerszaken

. P
ijeenkomst ontwikkeling Prinsessenbuurt, woensdag 7 februari



Leiden

Inleiding

Woningcorporatie De Sleutels heeft aangegeven haar woningen in de Prinsessenbuurt te willen
vernieuwen. Daarom is voor dit deel van de Prinsessenbuurt een Nota van Uitgangspunt gemaakt
door de gemeente. De woningnood binnen gemeente Leiden is groot en dat betekent dat wanneer er
gesloopt wordt er ook gekeken wordt naar het toevoegen van meer woningen. De onderzoeken
hiervoor zijn begonnen.

Denken en meedoen

De gemeente vindt het belangrijk dat de Prinsessenbuurt een plek blijft waar mensen zich thuis
voelen. Bewoners en omwonenden zijn daarom gevraagd mee te denken over de plannen. In 2023
zijn er drie participatieavonden georganiseerd waar iedereen welkom was.

Inloopbijeenkomst 7 februari 2024

De concept Nota van Uitgangspunten is nu gereed. De gemeenteraad is gevraagd de regels en
richtlijnen uit de Nota van Uitgangspunten vast te stellen. Voorafgaand aan dit besluit, worden deze
stukken behandeld in de raadscommissie Stedelijke Ontwikkeling. Voordat de Nota van
Uitgangspunten de besluitvorming in gaat willen wij de omgeving en de bewoners de mogelijkheid
geven om deze in te zien en vragen te stellen. Daarvoor is op 7 februari 2024 een inloopbijeenkomst
georganiseerd. Woningcorporatie De Sleutels en gebiedsontwikkelaar BPD waren ook aanwezig om
vragen te beantwoorden over de sloop en nieuwbouwplannen en wat dit betekent voor huurders.
Bureau Bewonerszaken waren er ook, zij zijn ingehuurd om de huisbezoeken die De Sleutels gaat
afleggen, in te plannen met de bewoners.

De bijeenkomst

Er zijn per brief 2250 uitnodigingen verstuurd in en rondom de Prinsessenbuurt. Daarnaast is er een
uitnodigingsartikel geplaatst op de projectpagina (gemeente.leiden.nl) van Gemeente Leiden.

Invulling van de avond
De zaal was ingericht met vier panelen van de gemeente Leiden, zie bijlage. Hierop staan
- een luchtfoto van de Prinsessenbuurt om het gebied waar het om draait goed aan te geven;
- deregels en richtlijnen vanuit de Nota van Uitgangspunten ;
- sfeerimpressies van de toekomstplannen;
- een globale planning.

De aanwezigen konden vragen stellen, hierop reageren en in gesprek gaan met de aanwezige
medewerkers van de gemeente.

De Sleutels was aanwezig om de vragen te beantwoorden die de bewoners hadden over o.a. het
onderhoud, de (sloop)plannen en de toekomstige plannen. Hiernaast had ook Bureau
Bewonerszaken een tafel waar zij afspraken met huurders van De Sleutels maakten voor een
huisbezoek waar zij verder in gesprek gaan over inhoudelijke zaken zoals het Sociaal Plan.



Leiden

Verloop van de avond

De eerste bewoners arriveerden ruim voor zeven uur. De avond is drukbezocht en de sfeer was in
algemene zin ontspannen en rustig. De aanwezigheid van De Sleutels, gebiedsontwikkelaar BPD,
Bureau Bewonerszaken, de gemeente zorgde ervoor dat bewoners met de verschillende vragen goed
terecht konden.

Een aantal aanwezigen gaven aan dat het fijn was dat deze avond is georganiseerd. Sommige
bewoners hadden namelijk het gevoel dat er niet naar hun geluiden geluisterd werd, maar door weer
naar een bewonersavond te kunnen komen en hun mening/wensen te mogen uiten voelde zij zich
betrokken. Bureau Bewonerszaken heeft hier ook een rol in gespeeld. Zij hebben huisbezoeken
ingepland met huurders van De Sleutels, zodat er verder gesprekken gevoerd gaan worden bij de
mensen thuis, rustig en privé. Hier werd door de huurders positief op gereageerd.

Gemengde reacties

De meningen over de voorgenomen sloopplannen waren verdeeld. Een aantal mensen staan achter
de sloop. Mensen herkenden de structuur van hun wijk er nog in en realiseerden zich dat het
toevoegen van woningen noodzakelijk is. Er was bij hen weinig weerstand tegen de voorgestelde
bouwhoogtes.

Ook waren er aanwezigen die aangaven niet blij te zijn met de resultaten. Zij misten de traditionele
eengezinswoningen in de plannen. Zij hadden ook al meer uitgewerkte plattegrond of plaatjes van
hoe de wijk er ‘echt’ uit zou gaan zien verwacht, geen impressies. De meeste vragen waren voor De
Sleutels en gingen over de staat van onderhoud van de huidige woningen en het vervolg van de
sloop/nieuwbouw procedure. Zoals hoe de verhuizing kan worden versoepeld en over de voortgang
van het nieuwe plan.

Tijdens de avond heeft de voorzitter van de bewonerscommissie Prinsé het woord genomen en de
aanwezigen opgeroepen om tijdens de behandeling van de Nota van Uitgangspunten op 15 februari
2024 naar het stadhuis te komen. Er werden ook posters opgehangen met dezelfde boodschap.

Gesprek over de inhoud

Over het algemeen was iedereen geinteresseerd in de plannen en hebben zij met aandacht de
panelen bekeken. Er zijn veel vragen beantwoord en de gemeente heeft de Nota van Uitgangspunten
goed kunnen toelichten. Zowel de inhoud van het document, als de betekenis en werking ervan. Ook
het proces dat binnen de gemeente doorlopen wordt, is goed uitgelegd aan de hand van de planning.
Bij de afbeeldingen vroegen bewoners vooral naar uitleg over bouwhoogtes, tuinen, soorten
woningen. Waar hun huis nu ligt en hoe het bouwplan zich ertoe verhoudt. De inhoud werd goed
ontvangen en de bouwhoogtes en bouwmassa’s werden overwegend positief ontvangen.

Naast de vragen over de Nota van Uitgangspunten waren er ook veel vragen aan de
woningcorporatie. Dit ging vooral over de toekomstplannen, het sociaal plan, klachten over
onderhoud, type woningen en hun rechten. Hier liggen de meeste zorgen en onrust. Voor deze
vragen zijn de bewoners naar de medewerkers van de woningcorporatie doorverwezen.

Link artikel Sleutelstad
Artikel van 9 feburari op Sleutelstad geeft ook een mooie weergave, inclusief de korte interviews met
bewoners en bestuurder.

Behoefte aan meer informatie bij bewoners Prinsessenbuurt | Sleutelstad



https://sleutelstad.nl/2024/02/09/behoefte-aan-meer-informatie-bij-bewoners-prinsessenbuurt/

Leiden

Bijlagen

Panelen bewonersavond Prins6, woensdag 7 februari 2024
|
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Regels en richtlijnen

Randvoorwaardenkaart (bron: Nota van Uitgangspunten Prinsé en Rijties)

140 woningen en 1 kantoor worden gesloopt.
Er mogen maximaal 425 woningen terugkomen.

Er komen verschillende soorten woningen.
Zoals benedenwoningen met een tuintje en
bovenwoningen met balkons. Ook de grootte
van de woningen verschillen.

De helft van de nieuwe woningen worden sociale
huurwoningen.

Er komen ook betaalbare huur- en koopwoningen.

Het karakter van de Prinsessenbuurt blijft,
wel wordt er hoger gebouwd.

¢ langs de Willem de Zwijgerlaan maximaal 7 woonlagen;

¢ langs de Marnixstraat respectievelijk 4 woon en 5 woonlagen;,
¢ langs de Julianakade 3 a 4 woonlagen;

e langs Van der Duynsstraat en Falckstraat 3 a 4 woonlagen;

¢ de Rijties worden maximaal 3 woonlagen hoog.

Leiden

Legenda
Ontwikkelviak

— Maximale rooiijn

Maximale rooilin bj verblifsstraat

P paden

Doorgang terugbrengen

=== Behouden zichtljnen / ruimte tussen gebouwen behouden
Collectieve binnentuinen

125m  Maximale bouwhcogte In meters

155maatsck Maximale bouwhoogte me setback Se laag (3 meter)

Accent in vormgeving

Verspringing In roollijn

Entrees.

Orientatie op de openbare ruimte

Nieuw inte richten autavrije straat

Bestaande boom, behoden of compenseren In herinrichting

Bestaande boom, behouden

®  Sestaande container

® ez

Bij nieuwbouw en ontwikkeling van het gebied moet
de bouwer voldoende parkeerplekken voor de auto en
de fiets aanleggen. Hoeveel dit er moeten zijn, staat in
de Beleidsregels Parkeernormen.

Terugkerende huurders met een parkeervergunning
krijgen een parkeerplek op eigen terrein.

Naast woningen voegen we ook maatschappelijke
voorzieningen toe. Voorbeelden kunnen zijn; ruimte
voor kinderopvang of een huisartsenpost.

Openbare ruimte wordt duurzaam en groen ingericht.

De woningen worden zo duurzaam mogelijk gebouwd.
Woningen die lang mee gaan, van goede kwaliteit zijn
en met oog voor de natuur worden gebouwd.

%Gl Leiden



Voorbeelduitwerking

Falckstraat

Julianakade
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Planning

15 februari
Inspreken
commissie
Stedelijke

Ontwikkeling

2024

21 maart
Inhoudelijke
behandeling
commissie
Stedelijke
Ontwikkeling

4 april
Raadsvergadering

2024
Uitwerking
ontwikkelplan
2%, 344" kwartaal

Leiden
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2026 2029
Start sloop Oplevering

2029

Leiden
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