Beantwoording Bijdragen gebiedsvisie Rivierenbuurt

Na de participatie en de presentatie van de concept gebiedsvisie zijn er nog 60 bijdragen gekomen
als reactie op de concept gebiedsvisie. Sommige van deze bijdragen zijn door dezelfde personen
ingediend. En sommige bijdragen gaan over hetzelfde onderwerp. Zo zijn er 12 bijdragen die gaan
over parkeren. Voor een eenduidige beantwoording is gekozen om de bijdragen per onderwerp te
organiseren. Dit voorkomt halve antwoorden en het continu verwijzen naar de verschillende
bijdragen waar het onderwerp aan bod komt.

In de bijdragen zijn ook complimenten opgenomen, zoals een goed inzicht in de plannen, de
aandacht voor wandelaar en fietser, het belang dat wordt gegeven aan de historische aspecten, het
beleefbaar maken van het kanaal van Corbulo en de sfeerimpressies. In de beantwoording ligt de
focus op de toelichting op vragen en het reageren op zorgen.

De volgende onderwerpen zijn aangedragen:
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Per onderwerp worden de nummers weergegeven van de betreffende binnengekomen bijdragen, die
over het onderwerp gaan. Het overzicht van de thema’s en de bijdragen staat op pagina 13.



Parkeren
Bijdragen (1, 4, 6, 9, 15, 28, 31, 37, 39, 50, 55, 57):

In de bijdragen komen zorgen naar voren, vragen en wensen, namelijk: of het aantal parkeerplaatsen
wel voldoet, of de parkeerdruk in de buurt niet te hoog wordt, of er voor iedere nieuwe bewoner een
parkeerplaats komt, negatieve impact op het uitzicht op de binnenterreinen, of dit gevaarlijk is in
combinatie met kinderen op de binnenterreinen, of mensen van buiten de wijk komen parkeren, hoe
de parkeerplaatsen onder de nieuwe bewoners zullen worden verdeeld, of er meer langsparkeren in
de openbare ruimte kan komen in plaats van dwarsparkeren, wat dubbelgebruik inhoudt en of
parkeerplaatsen ook kunnen worden ingezet als speelplekken.

Antwoord:

Het parkeerbeleid is vastgelegd in de Parkeervisie 2020-2030. Uitgangspunt is dat bewoners van de
nieuwe gebouwen straks niet op straat parkeren maar binnen het project. Hierbij geeft het
parkeerbeleid een minimum aan voor het aantal te realiseren parkeerplaatsen, maar het is toegestaan
om extra parkeerplaatsen te realiseren. Het is aan de initiatiefnemer, in dit geval de
woningbouwverenigingen, om hierin een keuze hierin te bepalen. Het is ook aan de Sleutels en Portaal
om te bepalen op welke wijze zij deze parkeerplaatsen verdelen.

Er wordt betaald parkeren ingevoerd en bewoners van de nieuwbouw komen straks niet in aanmerking
voor een vergunning om op straat te parkeren. Door het invoeren van betaald parkeren wordt het
minder aantrekkelijk voor mensen van buiten de wijk om hier te parkeren. De eventuele gevolgen
hiervan voor nabijgelegen wijken, in dit geval met name Roomburg, worden gemonitord.

Het beleid is erop gericht dat de parkeerdruk in de buurt niet te hoog wordt en de openbare ruimte
aantrekkelijker wordt. Op een iets meer technische manier uitgelegd werkt het parkeerbeleid als volgt.
Het beleid geeft aan dat een parkeereis moet worden opgelost op eigen terrein. Een bestaand
parkeertekort hoeft niet opgelost te worden en zit verrekend in de parkeereis. Het beleid maakt het
ook mogelijk om voor het bezoekersdeel geheel of ten dele in de parkeereis af te wijken o.b.v. de
sloop/nieuwbouwregeling, omdat er binnenkort parkeerrestrictie ingevoerd wordt en bewoners van
af te breken woningen die voorheen (gratis) op straat parkeerden in de nieuwe situatie dit alleen
kunnen als ze bereid zijn daarvoor dagelijks te betalen. Alle toekomstige bewoners van de toekomstige
woningen komen niet in aanmerking voor gemeentelijke parkeervergunningen. Ook niet de bewoners
die eventueel terugkeren. De extra bezoekersparkeervraag kan dus (geheel of ten dele) opgelost
worden op de parkeerplaatsen waar bestaande bewoners van af te breken woningen nu op straat
zouden parkeren. De extra bezoekersparkeervraag is lager dan de bestaande normatieve
bewonersparkeervraag.

Het is aan de woningbouwvereniging te bepalen op welke wijze het parkeren op het binnenterrein
wordt vormgegeven. Onderdeel van de ontwerpopgave is de beleving van het groen op het
binnenterrein en het uitzicht vanuit de nieuwe woningen. Daarbij moet het parkeren op eigen terrein
wel voldoen aan de van toepassing zijnde NEN normering. De ontsluiting van de parkeervoorzieningen
moet niet alleen voldoen aan de NEN normering, maar ook aan het Handboek Kwaliteit Openbare
Ruimte van de gemeente Leiden.

Voor het parkeren in de openbare ruimte geldt dat deze het bezoekersparkeren kan faciliteren en de
bestaande parkeerbehoefte vanuit de directe omgeving. Met alleen langsparkeren in de straten
worden er volgens het parkeerbeleid te weinig parkeerplaatsen gerealiseerd. Door de parkeerplaatsen
aan de straten aan de noordzijde van het plangebied te koppelen, is de kans groter dat mensen een
auto dichter bij hun bestemming kunnen parkeren. Van belang zijn de beleidsmatig bepaalde maximale
loopafstanden van functies naar (openbare) parkeerplaatsen, zie de Beleidsregels Parkeernormen



Leiden 2020. Ook zorgt het koppelen van de parkeerplaatsen aan de straten, dat in de rest van het
plangebied meer kwaliteit ontstaat voor wonen, wandelen en fietsen. In een latere fase zal nogmaals
worden bekeken of het toch mogelijk is een deel van de straten in te richten met langsparkeren.

Met dubbelgebruik wordt bedoeld dat parkeerplaatsen gebruikt worden door verschillende
doelgroepen parkeerders. Dat zijn overdag inderdaad vaker bezoekers en’s avonds en vooral ’s nachts
wordt er voornamelijk door bewoners (van de bestaande woningen) geparkeerd. Maar uiteraard
kunnen leegstaande parkeerplaatsen overdag ook als (niet officiéle) speelplek worden gebruikt. Het is
aan de woningbouwvereniging om te bepalen hoe het parkeren op eigen terrein wordt vormgegeven.

Verkeer, wandelen en fietsen
Bijdragen (1, 8, 24, 26, 60):

Positief zijn de vele wandel- en fietspaden aan de zijde van Park Matilo, waardoor de verwachting is
dat het aantal fietsers door Park Matilo afneemt. Er zijn suggesties gedaan over het maken van een
fietsbuurt, waar de auto te gast is en zelfs om de gehele wijk tot voetgangersgebied te maken. Er zijn
vragen over een mogelijke toename van autoverkeer en de relatie met de projecten herinrichting
Hart van Meerburg en herinrichting Hoge Rijndijk.

Antwoord:

Voor dit project moeten we uitgaan van de in 2020 vastgestelde Mobiliteitsnota 2020-2030. De hier
gedane suggesties voeren verder dan de kaders die hierin zijn vastgelegd. Deze zouden kunnen
worden meegegeven bij een toekomstige actualisatie van de Mobiliteitsnota. De buurt wordt
conform het wegencategoriseringsplan uit de Mobiliteitsnota Leiden 2020-2030 ingericht als een
gebied met 30 km erftoegangswegen. Een fietsbuurt kennen we daarbij niet. Elders in Leiden worden
wel zogenaamde fietsstraten ingericht, maar om dan het gewenste gedrag (auto’s te gast) af te
dwingen is er een ruime stroom fietsers benodigd. De wegen waar naar wordt verwezen zijn
wijkfietsroutes. In het Beleidsprogramma Fiets 2020-2030 is vastgelegd dat deze worden aangelegd
als erftoegangsweg, waarbij de weg moet worden gedeeld met overige verkeersdeelnemers.

Er worden weliswaar meer woningen gerealiseerd, maar deze zullen niet allemaal beschikken over
een eigen parkeergelegenheid. Daarnaast wordt er betaald parkeren ingevoerd in de wijk hetgeen
mogelijk juist een rem zal vormen voor de hoeveelheid autoverkeer. Het is de verwachting dat de
bestaande wegen dit aan zullen kunnen, ook bij een herinrichting. Een toekomstig
verkeersonderzoek zal hierover nog verder uitsluitsel moeten geven.

Buurthuis en blijven in de wijk

Bijdragen (3, 4, 10, 15, 30, 34, 36, 49, 51, 57):

De bijdragen gaan over: of nieuwbouw op korte termijn nieuwbouw al kan, of de locatie kan worden
ingezet voor woningbouw (en zo kan worden ingezet op doorverhuizen binnen de buurt zoals in
eerdere verkenningen in 2020 is onderzocht), of het wijkcomité betrokken kan worden bij het opstellen
van plannen, of het realiseren van woningbouw op de plot van het buurthuis gunstig kan zijn voor het
verleggen van het warmtenet. Ten slotte wordt gevraagd om een toelichting op dat de
horecavoorziening van het buurthuis niet commercieel mag zijn.

Antwoord:

In het participatieproces zijn tegenstrijdige geluiden naar voren gekomen over het behoud van het
buurthuis. Een deel van de participanten pleit voor het behoud van het huidige buurthuis. Een ander
deel — met name bewoners van de huurwoningen van De Sleutels en Portaal in het plangebied — pleit

3



voor het realiseren van woningen op de plek van het huidige buurthuis zodat doorschuiven binnen de
buurt makkelijker wordt. Aangezien het huidige buurthuis nog niet is afgeschreven en sloop-
nieuwbouw de huren aanzienlijk zou verhogen, is het niet wenselijk om het buurthuis nu al te
ontwikkelen. Met nieuwbouw stijgen de huurprijzen en de ervaring leert dat een aantal van de huidige
gebruikers de hogere huurprijzen dan niet meer kan betalen. Dat gaat ten koste van de sociale
infrastructuur van de wijk. Het realiseren van een aantal extra woningen op de plot van het buurthuis
heeft geen invloed op het verleggen van de warmtetransportleiding.

Daar komt bij dat zowel vanuit de participatie als vanuit de analyses het belang van het verder
zichtbaar maken van de Romeinse geschiedenis, de activering van de buitenruimte en het versterken
van het Huis van de Buurt als opgaven zijn meegegeven. In de gebiedsvisie is ervoor gekozen om
prioriteit te geven aan het zichtbaar maken van de Romeinse geschiedenis in de openbare ruimte en
het activeren van de buitenruimte. Daarbij speelt mee dat na de eerdere stedebouwkundige modellen
uit 2020 Park Matilo Unesco-werelderfgoed is geworden. Daarom is een continue zone van 30 meter
breed aangewezen ten noorden van park Matilo als verwijzing naar het kanaal van Corbulo. Door de
Corbulo-zone als belangrijke drager van de gebiedsontwikkeling aan te wijzen, is de plot van het
buurthuis veel minder geschikt om het buurthuis met woningbouw te combineren. In een nieuwe
opzet zou ruimte zijn voor ca 12/16 appartementen, waar dat in de modellen uit 2020 50/60
appartementen waren. Niet alleen kunnen er minder woningen worden gerealiseerd, ook is het
buurthuis (op begane grond en eerste verdieping) slecht te combineren met de benodigde
voorzieningen voor met name het auto- en fietsparkeren voor de woningen. Een parkeergarage
ondergronds verhoudt zich slecht met de gevonden hoge archeologische waarde in de ondergrond,
die zoveel mogelijk onaangetast moet blijven. Ook is het niet wenselijk een extra parkeerterrein in de
openbare ruimte naast het buurthuis aan te leggen. Dat zou ten koste gaan van de gewenste sociale
leefbaarheid en hoge kwaliteit van een actieve openbare ruimte.

Ten slotte geldt dat het niet wenselijk is om het buurthuis te verplaatsen. Het buurthuis Matilo is het
buurthuis voor heel het Roodenburgerdistrict. De huidige positionering van het buurthuis Matilo is
sterk en van belang voor de wijk. Het buurthuis is onderdeel van het buurtcentrum met sociale en
economische voorzieningen direct ernaast en ligt op een goed bereikbare plek. Tegelijk ligt het
buurthuis aan het Park Matilo en is het daarmee een herkenbare plek met een sterke identiteit. Met
de introductie van de Corbulozone en met het nieuwe fietspad komt het buurthuis Matilo nog meer in
het brandpunt van de wijk te liggen. Het buurthuis dient daarom op deze plek te blijven. Door geen
woningbouw op de locatie te plegen blijft de locatie beschikbaar voor de functie van het buurthuis en
blijft het mogelijk om in de tijd aanpassingen te doen aan het gebouw om in te spelen op de wensen
uit de buurt. Een solitair buurthuis is in de tijd ook flexibeler. Mocht te zijner tijd tot een noodzakelijke
sloop/nieuwbouw worden besloten, dan kunnen de wensen die er dan leven optimaal worden
meegenomen. Ook wensen van na die tijd, zijn flexibeler in te passen als het buurthuis geen onderdeel
wordt van een gezamenlijk gebouw. Op het moment dat het buurthuis vernieuwd gaat worden, zal er
een participatieproces worden opgezet, waarbij de bewoners uit de wijk en ook de gebruikers zullen
worden betrokken. Het wijkcomité is een logisch aanspreekpunt.

Een buurthuis heeft een maatschappelijke functie. Het is een laagdrempelige functie in en voor de
buurt. Het buurthuis wordt op een andere manier gerund en gefinancierd dan een commerciéle
horecavoorziening. Ook in het bestemmingsplan is de functie beperkt en is de functie benoemd als
maatschappelijk. Daarbij is ondersteunende horeca wel mogelijk. In dit geval heeft de gemeente het
buurthuis aan Incluzio, een maatschappelijk organisatie zonder winstoogmerk, verhuurd. Incluzio
gebruikt het buurthuis voor sociaal maatschappelijke doeleinden. Commerciéle horeca past daar niet
bij.



Stedebouw & architectuur

Deze categorie is relatief uitgebreid. Dat komt omdat in de reacties deze onderwerpen vaak
gezamenlijk aan bod komen en door elkaar heenlopen. In de beantwoording zijn daarom subkopjes
opgenomen.

Bijdragen: 2, 4, 5, 7,9-11, 15, 17-19, 23, 25, 27, 28, 32, 36, 44-48, 50-53, 55-57, 59

De bijdragen gaan over: bouwblokken, de openheid van de huidige buurt, de relatie met de
stedebouwkundige opzet van de bestaande buurt, de hoogte van de bebouwing (sommige reacties
liever lager, maar ook liever hoger), uitzicht op park Matilo, massa irt aantal woningen, weinig
differentiatie, wens voor bredere straten en bredere stoepen, wens voor privébalkon bij elke woning
(privacy) in plaats van balkon aan galerij, wens voor balkon aan de straatkant, eigen berging, zorgen
over geluidsoverlast/galm, suggesties materiaalgebruik en kleur (voorkeur bakstenen), vaste
plantenbakken, aandacht voor de architectuur van de hoeken, voorkanten aan de straat (toelichting
gevraagd op wat daarmee wordt bedoeld), rustige binnenterreinen, toelichting op de
bezonningsstudie en normen, zonlicht op bestaande woningen aan de andere kant van de straat.

Antwoord:

Stedenbouwkundige opzet

In de huidige situatie hebben de woongebouwen in het plangebied een andere stedebouwkundige
opzet dan de rest van de buurt. De gebouwen staan in het plangebied los van elkaar en de straat gaat
tussen de gebouwen door. Dat is anders in de rest van de buurt, waar rijtjes woningen met hun
voordeuren aan de straat staan en waarbij de achtertuinen van de woningen aan elkaar grenzen. De
andersoortige stedebouwkundige opzet in het plangebied is enerzijds een kwaliteit: er is een gevoel
van open ruimte en groen. Anderzijds is het groen in de huidige situatie versnipperd. Er zijn stukjes
groen tussen de gebouwen en stukjes groen achter de verschillende gebouwen. In de gebiedsvisie zijn
gesloten bouwblokken opgenomen. Dit houdt in dat nieuwe gebouwen met elkaar een groter blok
gaan vormen met daarbinnen een eigen buitenruimte voor groen, spelen en parkeren. Tussen de
verschillende blokken komt openbaar groen, dat ook verbonden wordt met de nieuwe openbare
parkzone. De straten, die in de huidige situatie tussen de blokken doorlopen, vervallen. Met rustige
binnenterreinen wordt bedoeld dat er weinig geluid vanuit de omgeving in de binnenruimte kan
komen en dat er geen doorgaand verkeer rijdt, zoals in de huidige situatie.

Deze opzet en vorm met bouwblokken heeft tijdens de presentatie veel positieve reacties uit de
buurt opgeleverd. Door deze opzet wordt sociale veiligheid op straat gecreéerd, kan het park de
buurt in worden getrokken en verdwijnt de auto uit het straatbeeld. Het wordt zo mogelijk om veel
en verschillende woningen toe te voegen — met parkeermogelijkheid — en zonder daarbij hoge flats te
realiseren. Dat sluit aan bij de woonbehoeften uit de buurt. Het gaat om een toename aan
huishoudens met ca 75% tot 90%. De sociale veiligheid neemt toe, doordat er aan de openbare
ruimte rondom de bouwblokken voorkanten ontstaan. Met voorkanten wordt bedoeld dat hier
woningen komen met entrees en ramen. Dit geeft een vriendelijk, levendig en veilig gevoel in de
openbare ruimte (“ogen op straat”). Door ook voorkanten te maken aan de zijde van Park Matilo, kan
de Corbulozone in de toekomst beleefd gaan worden. Doordat de bouwblokken relatief groot zijn en
bovendien vijfhoekig, wordt de beleving van de binnentuin ruim. De vorm van een vijfhoek en de
ruimte voor grote bomen in de binnentuin werken goed voor de akoestiek binnen in het blok.
Daardoor gaat het geluid minder heen en weer en worden geluidsgolven afgeketst en verspreid.

Brede stoepen
In de reacties wordt gevraagd om bestaande brede stoepen te behouden en meer paadjes toe te
voegen in de openbare ruimte voor wandelen en spelen. Dit wordt op een andere manier in de



gebiedsvisie vorm gegeven. De voetganger staat in de gebiedsvisie op de eerste plaats. Het
voetgangersdomein wordt uitgebreid, omdat er tussen de blokken en aan de zuidzijde een parkzone
komt. En deze parkzone wordt openbaar en met voetgangerspaden toegankelijk. Hier kunnen
mensen wandelen en kinderen spelen. Ambitie is om het voetgangersnetwerk en de verbinding met
de wandelpaden in het park Matilo te versterken. De bestaande brede stoepen zullen weliswaar
verdwijnen, maar daar komt iets anders voor terug. Uit de participatie kwam eerder de wens naar
voren om de buitenruimte actiever te kunnen gebruiken. De huidige brede stoepen zijn een
voorbeeld van een openbare versteende buitenruimte die beperkt gebruikt wordt. In een vervolgfase
zal de nieuwe buitenruimte worden ontworpen. De ruimte en functionaliteit voor spelen en
wandelen moet op dat moment nader worden uitgewerkt.

Bouwhoogte en bezonning

In de participatie is in het algemeen positief gereageerd op de bouwhoogte in de gebiedsvisie. Er
worden geen hoge flats gebouwd. De bouwhoogte aan de parkzijde (6 bouwlagen) is vergelijkbaar
met bestaande bouwhoogtes aan buurtranden in de directe omgeving. De bouwhoogte aan de
buurtzijde wordt lager dan aan de parkzijde, namelijk 4 lagen hoog. Een deel van de huidige
bebouwing aan de buurtzijde is reeds 4 bouwlagen hoog en verandert dus niet. Voor de bewoners
aan de Maasstraat en Drechtstraat geldt dat de bebouwing aan de overzijde van de straat zal
toenemen ten opzichte van de huidige situatie. Gezien de afstand tot de woningen — ruim 20 meter —
en de ervaring elders in de stad (bijvoorbeeld ook de Spaarnestraat) zal deze bouwhoogte niet leiden
tot onevenredige negatieve consequenties voor de bestaande woningen voor bijvoorbeeld
bezonning of wind.

De gemeente Leiden hanteert de Haagse bezonningsnorm. In deze norm is vastgelegd dat de gevels
van woningen op 19 februari (en 21 oktober), bij een zonhoogte van meer dan 10 graden, minimaal 2
uur zon moeten vangen. Er wordt een meetpunt gehanteerd op 75 centimeter hoogte in het midden
van de gevel. Bezonning op de voor- en achtergevel mag bij elkaar worden opgeteld.”

Er is een bezonningsstudie uitgevoerd om een indicatie te geven aan de bestaande bewoners in de
directe omgeving van de woongebouwen. Daarbij zijn voor verschillende momenten op de dag
telkens de huidige en nieuwe situatie onder elkaar gezet. Dit is gedaan voor de datum 21 maart/ 21
september en voor 21 juni.

Uitzicht op het park

In een reactie is de vraag of meer dan 50% van de nieuwe bewoners uitzicht krijgt op het Park Matilo.
Daarbij is het verzoek een proefverkaveling te kunnen bekijken. In de foto hieronder is een
voorbeelduitwerking van de gebiedsvisie in een maquette te zien. Deze is getoond tijdens de
participatiebijeenkomst.



Figuur 1 Voorbeelduitwerking in schetsmaquette

De foto geeft een overzichtsbeeld van de stedenbouwkundige opzet in relatie tot Park Matilo en de
Rivierenbuurt. Te zien is dat er een parkzone ontstaat tussen de nieuwbouw en Park Matilo. Deze
parkzone ligt ook tussen de bouwblokken in. Zowel de appartementen aan de zuidzijde als aan de
parkzone hebben uitzicht op groen en kunnen naar het park Matilo kijken. Dit is meer dan de helft
van het aantal appartementen, gezien hier ook de hogere delen van de gebouwen zijn geprojecteerd.

Architectuur

Een deel van de opmerkingen komt aan bod bij de uitwerking van de gebiedsvisie in ontwerpen voor
de gebouwen en voor de buitenruimte. In de volgende fase van de ontwikkeling gaan
woningcorporaties een architect in de hand nemen om een ontwerp te maken. Daar zal het gaan
over een concreet ontwerp voor balkons/privacy, bergingen, akoestiek, bezonning, vormgeving van
de hoeken, geintegreerde plantenbakken en materialisering. Het schetsontwerp dat met de
gebiedsvisie is gepresenteerd is een voorbeelduitwerking van de concept gebiedsvisie. In een
vervolgfase kan de architectonische uitwerking van de gebiedsvisie ook anders worden. In de
concept gebiedsvisie staan wel uitgangspunten opgenomen voor de beeldkwaliteit, waar de
architectuur aan zal worden getoetst. In de uitgangspunten voor beeldkwaliteit is uitgebreid en
expliciet aandacht voor voldoende afwisseling (differentiatie). Zo krijgt elk blok een eigen
architectuur, is de begane grond herkenbaar anders en staan er uitgangspunten over de geleding van
het gebouw. Ook is het uitgangspunt opgenomen om de hoeken en doorgangen te verbijzonderen.
Voor de materialisering geldt dat de gevels een baksteenarchitectuur moeten krijgen. De kleur is
later te bepalen, maar dient wel te passen binnen het Leids kleurenpalet. In de uitgangspunten voor
de beeldkwaliteit wordt ook expliciet aandacht gegeven aan de waarde van balkons. Daarbij wordt
extra ruimte gecreéerd voor balkons om tot 1 meter uit te steken ten opzichte van het bouwvlak aan
de straatkant. Het is aan de corporaties in de vervolgfase of zij dergelijke balkons opnemen in hun
plannen. In een aantal reacties staat een wens voor een eigen berging. Er zijn ook wensen voor een
goede en veilige inpandige gezamenlijke fietsenstalling. Dit zal in een latere planfase worden
uitgewerkt. In de gebiedsvisie wordt voor het fietsparkeren verwezen naar de Beleidsregels
Parkeernormen Leiden 2020 en de FietsParKeur richtlijnen. De verwachting is dat er gezamenlijke
fietstenstallingen zullen komen en in de woningen individuele bergingen. Ten slotte, er is in de



gebiedsvisie niets opgenomen over de integratie van plantenbakken. Het is een idee om mee te
nemen in de uitwerking.

Berging

Bijdragen (4,10,12,13,18,42,45):
In een aantal reacties staat een wens voor een eigen berging. Er zijn ook wensen voor een goede en
veilige inpandige gezamenlijke fietsenstalling.

Antwoord:

Dit zal in een latere planfase worden uitgewerkt (zie antwoord architectuur). In de gebiedsvisie
wordt voor het fietsparkeren verwezen naar de Beleidsregels Parkeernormen Leiden 2020 en de
FietsParKeur richtlijnen. De verwachting is dat er gezamenlijke fietstenstallingen zullen komen en in
de woningen individuele bergingen.

Groen

Bijdragen: (4, 14, 15, 16, 18, 22, 29, 45, 58)

Mooi dat park wordt uitgebreid. Leuk dat Kanaal van Corbulo in ere wordt hersteld. Hoe gaat het
werken? Hoe zorgen we ervoor dat dit geen probleemgebieden worden? Wat is onbenut groen?
Wordt het groen verder van de wijk afgeorganiseerd? Een groot deel van de woningen is in de nieuwe
situatie niet verbonden met het groen. Groen is een belangrijke kwaliteit in de huidige situatie. Kunnen
de binnenterreinen groener door parkeerplaatsen te overkappen met bloeiende planten? Waar is ons
groen gebleven? Wat gebeurt er met de huidige bomen? Graag verticaal groen op gebouwen.

Antwoord:

Zowel voor de binnenterreinen, voor het openbare groen, als voor de gebouwen geldt dat het ontwerp
met de inrichting in een latere planfase zal plaatsvinden. Het is aan de woningcorporaties om de
binnenterreinen in te richten en de woongebouwen te ontwerpen. Voor groen in relatie tot de
nieuwbouw, zoals verticaal groen op gebouwen, wordt in paragraaf 3.5.2 van de gebiedsvisie verwezen
naar het rapport ‘Ecologische kansen in de gemeente Leiden’. In die paragraaf worden
klimaatadaptatie en biodiversiteit beschreven.

De gemeente heeft een belangrijke rol in de inrichting van de toekomstige openbare ruimte en een
eventueel nieuw buurthuis. De gemeente zal daar bewoners bij betrekken. Op het moment dat een
inrichtingsplan wordt gemaakt, wordt duidelijk hoe het groen precies gaat werken en bijvoorbeeld
waar welke planten en bomen worden geplant, waar de wandelpaden komen, welke speelelementen
worden geplaatst en of er groene daken komen boven de parkeerplaatsen. Aan de nieuw te maken
groenzones wordt straks gewoond waar voordeuren en entrees aan komen te liggen. Zo creéren we
van een achterkant (van de huidige flats) een nieuwe voorzijde van de wijk Meerburg.

Uitgangspunt is dat met een nieuwe inrichting het groen meer wordt benut. "Onbenut groen" verwijst
naar weinig gebruikte groene ruimtes, zoals verborgen grasvelden achter de flats. Vanuit de openbare
weg is dit deel niet zichtbaar en wordt het nauwelijks gebruikt. De ambitie is om een rijker groen te
realiseren met ook bomen en struiken, zodat ze meer worden benut. Dat moet er aan bijdragen dat
het geen probleemgebieden worden. De visie is dat mensen vanuit de woning naar het groen kunnen
kijken, er speelplekken komen en er routes doorheen lopen, zodat het geen verlaten plekken worden.
Het groen wordt niet verder van de bestaande buurt af georganiseerd, maar komt juist meer de buurt
in. Het wordt daardoor niet verder lopen naar het groen. Wel vervalt de huidige oost-west-route door



de blokken heen. Daar komt een nieuwe oost-west-route voor terug direct langs Park Matilo met meer
groenbeleving.

De gemeente streeft ernaar om bestaand groen zoveel mogelijk te behouden en te integreren in het
nieuwe ontwerp. Nieuwe aaneengesloten groenzones worden gecreéerd, waardoor voldoende groen
behouden blijft in de buurt. Hoewel sommige woningen — die aan de noordelijke straten - niet direct
aan het nieuwe openbare groen grenzen, begint het nieuwe openbare groen wel direct op de hoek
van de straat. Bovendien liggen deze woningen wel aan het groen van de binnenterreinen. De
binnenhoven worden op verschillende manieren gebruikt, met als hoofddoel parkeren en er blijft
ruimte over voor bomen met boomspiegels en groenzones. In deze groenzones en boomspiegels
kunnen bloeiende planten en heesters worden geplant.

Bomen zijn van groot belang voor de leefbaarheid, biodiversiteit en klimaatadaptatie. Waar bomen
moeten wijken, wordt een Bomen Effecten Analyse (BEA) opgesteld. In deze BEA zal worden
onderzocht of bomen verplant kunnen worden of gecompenseerd in het visiegebied. De gemeente
zal zich inzetten om bomen te behouden waar het kan, met speciale aandacht voor monumentale
exemplaren.

Spelen / eigendom binnenterreinen

Bijdragen: (10, 33, 35, 55, 57):

Zorg over spelen en parkeren. Verzoek voor speelplekken voor oudere jongeren en bankjes en
picknicktafels voor ouderen. De vraag wat wordt meegerekend in de 11% speel- en beweegruimte?
Nieuwe binnenterreinen? Park Matilo? Raken de kinderen speelruimte kwijt? Behoren de
binnenterreinen toe aan de woningcorporaties?

Antwoord:

Zowel voor de binnenterreinen, als voor de openbare ruimte geldt dat het ontwerp voor de inrichting
in een latere planfase zal plaatsvinden. De relatie tussen spelen en parkeren op de binnenterreinen is
onderdeel van de ontwerpopgave (zie antwoord bij parkeren). Er is nadrukkelijk aandacht voor oudere
kinderen. In de concept gebiedsvisie staat: “Dat betekent dat de buitenruimte beter moet worden
ingericht om spelen en bewegen nog aantrekkelijker te maken. In Meerburg geldt dit met name voor
de jeugd vanaf 12 jaar.” Natuurlijk moeten er ook plekken voor ouderen in de openbare ruimte komen
met bankjes en tafels voor ontmoeting. Potentiéle speelruimte omvat speelplekken maar ook brede
stoepen, veldjes en pleintjes. Doorgaans is deze grond gemeentegrond. Het gaat er om dat het in ieder
geval openbaar toegankelijk is. De gebiedsvisie geeft aan dat er voor Meerburg minimaal 10% speel-
en beweegruimte moet blijven. De binnenterreinen worden eigendom van de woningcorporaties en
zullen niet worden meegeteld. De huidige velden van de corporaties zijn ook niet meegeteld in de
huidige 11%. Ook het park Matilo is niet opgenomen in de huidige 11%. Wel zal in de nieuwe situatie
een grote speelplek moeten terugkomen, omdat het basketbalveld verdwijnt. Belangrijk in de
gebiedsvisie is dat de kwaliteit en de gebruiksmogelijkheid van de buitenruimte voor spelen zal
toenemen.

Ontmoeting

Bijdragen: (15,21,22, 29):

Er zijn wensen voor gezamenlijke ruimtes in het gebouw voor ouderen of in de tuin voor ouderen.
Daarbij speelt ook de vraag of kleinere complexen met minder woningen kunnen worden
gerealiseerd, zodat de verschillende bewoners elkaar allemaal kennen.



Antwoord:

Het is aan de woningbouwverenigingen te bepalen welke plannen zij ontwikkelen binnen het kader
van de gebiedsvisie. Het ontwerp met de invulling van het gebouw en de binnenterreinen vindt in
een latere planfase plaats. Onderdeel van de ontwerpopgave is dan hoe ontmoeting en sociaal
contact tussen de bewoners kan worden gerealiseerd en of, waar en hoe gezamenlijke ruimtes
worden gerealiseerd.

In de gebiedsvisie is er ruimte voor ontmoeting in de nieuwe openbare groenzones en natuurlijk ook
in het buurthuis.

Energie
Zonnepanelen

Bijdragen (38,55):
Zonnepanelen met groene daken is een fijne toevoeging. Hoeveel zonnepanelen moeten er komen?
Komen er zonnepanelen op pergola’s boven de parkeerplaatsen?

Antwoord:

Dat klopt. Groene daken met zonnepanelen is een goede combinatie. Er is in de gebiedsvisie geen
kwantitatieve eis opgenomen over hoeveel zonnepanelen er moeten komen. Dat is uitwerking van
de gebiedsvisie in de volgende planfasen. Pas in die uitwerking zullen de woningcorporaties ook
bepalen of zij pergola’s met zonnepanelen plaatsen bij de parkeerplaatsen. De nieuwbouw zal wel
moeten voldoen aan de landelijke regels van BENG (bijna energieneutrale gebouwen). Daarvoor zal
een kwantitatieve berekening moeten worden gemaakt, waar het aantal zonnepanelen belangrijk in
is.

Warmtenet

Bijdragen: (41)
Op welke wijze wordt geborgd dat de bewoners van de wijk Roomburg geen last hebben van het
verleggen van warmteleidingen?

Antwoord:

Dit is de verantwoordelijkheid van de netbeheerder in de uitvoeringsfase. Deze zal de plannen voor
de warmtevoorziening en de werkzaamheden daarbij verder gaan uitwerken in overleg met de
gemeente en de woningcorporaties. Het vertrekpunt daarbij is om de overlast tot een minimum te
beperken.

Verdeelstations in woonblokken

Bijdragen: (43)

Welke kaderstellende maatregelen worden er voor VO en DO meegegeven die borgen dat het plaatsen
van deze verdeelstations geen negatieve invloed hebben op het woongenot van de bewoners in de
woonblokken? Dit soort voorzieningen zijn toch eigenlijk openbare voorzieningen, die niet thuis horen
in woonvoorzieningen?

Antwoord:

De netbeheerder werkt met de gemeente en de woningcorporaties aan een plan voor de
verduurzaming van de warmtevoorziening in de wijk. Daarbij moeten in de wijk ook nieuwe
verdeelstations een plek krijgen. Onafhankelijk of zij op het terrein van de woningcorporaties komen
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of op gemeentegrond, zullen deze stations dicht bij bestaande of nieuwe woningen een plek krijgen.
Daarvoor moeten de verdeelstations sowieso voldoen aan strenge eisen. In een volgende planfase
(VO) zijn de corporaties verantwoordelijk voor het ontwerp en zullen zij rekening houden met het
woongenot van hun toekomstige huurders. De gemeente kijkt daarbij kritisch mee. In de fase van
vergunningverlening wordt getoetst aan alle wettelijke normen (DO). Het is niet zo dat alle
nutsvoorzieningen in de openbare ruimte thuishoren. De gemeente hecht aan een kwalitatieve en
veilige leefomgeving en gaat verrommeling van de openbare ruimte tegen. Alleen als er geen
nieuwbouw plaatsvindt, maar het bestaande gebruik van bijvoorbeeld elektriciteit toeneemt in een
wijk, wordt er plek in de openbare ruimte gezocht voor energievoorzieningen.

Sociaal vs middelduur

Bijdragen (40):

Wanneer wordt bekend waar de sociale woningen komen en waar de woningen in het middeldure
segment? De bestaande bewoners willen graag een plek met direct uitzicht op Park Matilo.

Antwoord:

Dit zal in opdracht van de woningcorporaties in een volgende planfase verder worden uitgewerkt (zie
ook antwoord mbt architectuur).

Participatie

Bijdragen (15,20):

De gemeente kent een aantal treden in de participatieladder. Wat was de trede van participatie van
de concept gebiedsvisie Rivierenbuurt? Kunnen jullie aangeven welke trede van de participatieladder
bij de volgende stappen horen (Voorlopig ontwerp, detailontwerp, bestek, de aanbesteding)? Graag
zien we dat participatietrede 0 in dit plan niet voorkomt! En hoe worden de reacties die we nu via deze
website doen verder verwerkt?

Antwoord:
De gemeente is verantwoordelijk voor de totstandkoming van de gebiedsvisie en heeft daarvoor een
participatieplan opgesteld. De gemeente heeft daartoe samen met de woningcorporaties een
opdracht gegeven aan een extern bureau om een uitgebreid participatieproces te begeleiden. Het
niveau van participeren is conform de Participatieverordening Leiden en bestond uit twee niveaus:
¢ Informeren: Alle stakeholders worden vanaf de start van de participatie tot en met de
oplevering van de resultaten van het participatietraject geinformeerd via diverse
communicatiemiddelen.
o Raadplegen: Alle stakeholders krijgen de gelegenheid om ideeén, wensen en belangen
naar voren te brengen die als input dienen voor de keuzes die gemaakt worden per thema
in de gebiedsvisie.

De reacties die na de presentatie in de buurt via Doemee.Leiden zijn gegeven, worden beantwoord in
dit document. Dit document wordt als bijlage bij de concept gebiedsvisie aan de gemeenteraad
aangeboden.

Voor de nieuwe woningbouw zijn de corporaties verantwoordelijk voor het maken van een voorlopig
ontwerp en de stappen die daarna komen. Voor de huidige bewoners van de gebouwen is het
belangrijk dat zij kunnen meedenken en meebeslissen als het gaat om herhuisvesting. Dit zal gaan
volgens de reglementen van de woningcorporaties.
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Overzicht thema’s en bijdragen

In dit overzicht staan per thema de bijbehorende nummers van de bijdragen. Zo is te achterhalen

waar welke vragen zijn beantwoord.

Thema

Nummer bijdrage

Parkeren

1,4,6,9,15, 28, 31, 37,39, 50, 55, 57

Verkeer, wandelen en fietsen

1, 8, 24, 26, 60

Buurthuis en blijven in de wijk

3,4,15, 30, 34, 36, 49, 51, 57

Stedenbouw / bouwblokken en architectuur
- Uitzicht park Matilo
- Bouwhoogte / bezonning
- Balkons / privacy

4,7,15,17, 18, 27, 36, 46, 47, 48, 52, 53, 56, 57
- 19,25
- 2,46,47,57,59
- 2,4,9,5,44,45,55

- Galm - 11,32
Berging 4,10, 12,13, 18,42, 45
Groen 4,14, 15, 16, 18, 22, 29, 45, 58

Spelen en eigendom binnenterreinen

10, 33, 35, 55, 57

Ontmoeting

15, 21,22, 29

Energie (Zonnepanelen, warmtenet,
verdeelstations)

38,41, 43,55

Sociaal vs. Middelduur

40

Participatie

15, 20

Bijdrage 54 komt niet terug in dit overzicht, omdat deze bijdrage informatief is.
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